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Uhradami za plnenia sa na ucely tejto zmluvy rozumeji Ghrady vlastnikov za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem uhrad za tie sluzby a prace,
ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatelovi.

Nedoplatkom voéi Uétu Domu sa na uéely tejto zmluvy rozumie akykolvek penaZny
zavézok vlastnika vyplyvajuci z tejto zmluvy spoéivajuci v povinnosti uhradit pehazné
prostriedky na Ucet Domu.

Clanok III.
Prava a povinnosti spravcu
Spravca je povinny:
vykonavat spravu Domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na
ich ucet, a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome pred sudom.
Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani skody, ktora im
vznikla ¢innostou tretich osob, alebo ¢innostou vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome.
Vykonavat prava k majetku vlastnikov v ich zaujme
vykonavat spravu Domu podla tejto zmluvy, Zakona a ostatnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich
prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom uéelne vyuzZity a aby sa
predislo §kodam na Dome,
hospodarit s majetkom vlastnikov a zabezpedovat ¢innosti podla tejto zmluvy s odbornou
starostlivostou a chranit pritom zaujmy vlastnikov,
Spravca je povinny viest samostatné analytické Uty osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,majetok
vlastnikov®) musi spravca viest oddelene od uctov spraveu v banke, a to osobitne pre kazdy
spravovany dom. Majitefom uétu domu zriadeného spraveom v banke su vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami
na ucte domu a vykonavat k tomuto Gétu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného
zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je suéastou majetku spravcu. Majetok
vlastnikov nesmie spravca pouzZit na krytie alebo thradu zavézkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s cinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.
zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadajia
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon §tvrtinu hlasov (dalej len
»Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome*),
vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome predlozil plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najmé
opotrebenie materidlu a stav spoloénych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a
navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,
zabezpecovat vsetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so
zmluvou o vykone spravy a s ZoB,
priebezne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych &astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpeGovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vér-:tl_(ich inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivich cenovych
ponuk.
Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca
je povinny riadif sa rozhodnutim vlastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodavatela, ak nejde o zabezpeGenie odbornych prehliadok a skusok technického



