OBEC VELKE BLAHOVO

UPLNE ZNENIE

Vseobecne zavizného nariadenia €. 2/2012
o podmienkach prenajimania najomnych bytov v bytovych
domoch postavenych z verejnych finan¢nych prostriedkov
na ucel podpory socialneho byvania

Schvalené Uznesenim obecného zastupitel'stva vo Velkom Blahove ¢. 2/2012 dia 10.12.2012
Vyvesené na tradnej tabuli 10.12.2012
Uc¢innost’ od 01.01.2013

Toto VZN bolo doplnené:

1.) Uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 15/125/2013 ohl'adne § 3 ods. 5

2.) s VZN 1/2013 Uznesenim obecného zastupitel'stva obce Velké Blahovo dna 04.12.2013
ohladne § 3 ods. 5



Obec Vel'ké Blahovo vychadzajic z ust. § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a v sulade so zdkonom &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov a tiez so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, vydava toto vSeobecne
zavazné nariadenie Obce Vel'ké Blahovo o odmienkach prenajimania najomnych bytov v
bytovych domoch postavenych z verejnych financnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania

N —

§1

Uvodné ustanovenie

. Utelom tohto vieobecného zavizného nariadenia (dalej len ako ,,VZN*) je Gprava

podmienok prenajimania ndjomnych bytov v bytovych domoch postavenych z
verejnych financnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania, ktoré st vo
vlastnictve Obce Vel'ké Blahovo (d’alej len ako ,,byt* alebo ,,ndjomny byt®).

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do nijmu, posudzuje splnenie
podmienok na pridelenie najomnych bytov, vydava sthlas a uzatvara zmluvy o najme.

. Ngjomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemozu s previest’ do osobného vlastnictva

najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

§2

Sposob uZzivania bytov

Byty je mozné uZzivat’ len v rdmci ndgjomného vztahu.
Byty je mozné prenechavat’ do ngjmu len fyzickej osobe, ktord je obanom Slovenske;]
republiky, ma a izemi SR trvaly pobyt, dovisila 18 rokov veku a spiiia podmienky
urcené tymto VZN.
Obec Vel'ké Blahovo — ako prenajimatel’ bytu (d’alej aj ako ,,prenajimatel™), uzatvori s
najomcom najomnu zmluvu podla § 685 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
Néjomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok ngjmu,

b) doba najmu,

c) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

. N4jomnda zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urciti a to a jeden rok pocitajuc diiom

uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 6. tohto VZN.

Ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v priloh ¢&. 2 z. ¢.
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spliiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d/ z. €. 50/1976 Zb.), dohodnuta doba najmu je tri
roky alebo ak nijomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d/ z. ¢.443/2010 Z. z., ktorej
sa prenajima najomny byt, tak doba najmu je jeden rok.



7.

10.

l.

V nijomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, d’alej v z. €.
443/2010 Z. z., ako aj podmienok uvedenych v § 2 bod 9. tohto VZN.
Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy podl'a bodu 7. mozno uzavriet’ najomnt
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu:
a) nie je vysSi ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. a/ z. ¢. 443/2010 Z. z.,
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b/ z. ¢. 443/2010 Z. z..
N4jomnu zmluvu mozno s najomcom opitovne dohodnut’ ak:
a) Najomca poziadal prenajimatela o opédtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu a
b) Nijomca a osoby, ktoré¢ s nim zijii v spolo¢nej domdacnosti, nie s vlastnikmi
alebo spoluvlastnikmi bytu alebo rodinného domu na tizemi SR a
c) Najomca ma trvaly pobyt na uzemi Obce Velké Blahovo popr. sa hodla
natrvalo usadit v Obci Velké Blahovo a spliia vietky ostatné kritéria podla
prisl. vSeobecne — zavéiznych pravnych predpisov ako aj podla tohto VZN a
d) Nadalej spiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN a
e) Nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711
ods. 1/ Ob¢ianskeho zdkonnika a
f) V Case podania ziadosti o opidtovné uzavretie ndjomnej zmluvy ani v Case
uplynutia dojednanej doby ndjmu, ndjomca nemal nedoplatky na najomnom
ani na thradach za sluzby spojené s nijmom bytu.
Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skiima prenajimatel’
bytu ku diu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ze najomca
nepreukaze splnenie podmienok, prenajimatel’ s nim opédtovne ndjomnu zmluvu
neuzatvori.

§3
Najomca bytu

Najomcom bytu mdze byt’ len osoba ktord, ako ziadatel’ podal svoju pisomnu ziadost’
o pridelenie ndjomného bytu adresovanit Obci Velké Blahovo (d’alej ako ,,ziadatel*) a
sucasne

a) preukazal splnenie podmienok uvedenych v § 2 bod 2 tohto VZN av § 2 z. €.
443/2010 Z. z., nayjmi potvrdenim zamestndvatel'a o ¢istom mesacnom prijme
(resp. predlozenim dafiového priznania) za predchadzajici kalendarny rok
ziadatel’a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om,

b) predlozil za seba ako aj za spolo¢ne posudzované osoby doklad preukazujuci
schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. potvrdenie
zamestnavatela o  existencii  pracovného  pomeru alebo  iného
pracovnopravneho vztahu vratane preukazania vysky aktualnej Cistej mesacne;j
mzdy, pri SZCO aktualnym vypisom zo Zivnostenského popr. iného registra,
potvrdenim o poberani davok socialneho zabezpecenia, najmd o poberani
podpory v nezamestnanosti, davok v hmotnej nudzi, dochodku, davok
nemocenského poistenia, napr. materského, nemocenského, opakujucich sa
Statnych socialnych davok napr. rodi¢ovského prispevku),



c) predlozil Cestné prehlasenie o tom, ze ziadatel' a osoby, ktoré s nim ziju v
spolo¢nej domacnosti, nie su vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytu alebo
rodinného domu na Uzemi SR a ani nie st nijomcami ¢i spolo¢nymi
najomcami bytu vo vlastnictve Obce Vel'ké Blahovo,

d) predlozil ¢estné prehldsenie o tom, ze md/nema trvaly pobyt na tizemi Obce
Vel’ké Blahovo popr. hodléd/nehodlé natrvalo usadit’ v Obci Vel'ké Blahovo,

e) predlozil Cestné prehlasenie o tom, Ze ku ditu podania svojej pisomne ziadosti
nemal Ziadne nedoplatky a zdviazky voc¢i Obci Vel'ké Blahovo.

2. Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3/ z. ¢. 443/2010 Z. z. je:

a) osoba Zijuica doméacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domadacnosti najviac vo vyske
Stvornasobok zivotného minima, ak

1. clenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1ide o domdacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

3. asponn jeden z clenov tejto domadcnosti zabezpeCuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost,
pestunska starostlivost” alebo osobita starostlivost’ poru¢nika podla osobitného
predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nédhrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu.

3. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla § 3 z. ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime.
Mesacny prijem s vypocita z prijmu /§ 4 z. ¢. 601/2003 Z. z./ za kalendarny rok
predchadzajiici roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného podtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Zivotné minimum
domaécnosti sa vypocita zo sum zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchddzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

4. Podmienky ustanovené v tomto paragrafe sa posudzuju aj pri uzavierani ndjomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

5. Uprednostneni budu ziadatelia, ktori maju trvaly pobyt najmenej tri roky na uzemi
Obce Vel'ké Blahovo pred podanim ziadosti a nie su vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi
bytu alebo rodinného domu na izemi SR.

V bytovom dome so supisnym ¢islom 472 budl uprednostiiovani ziadatelia, ktori ku
ditu podania svojej ziadosti su poberateImi starobného ddéchodku, pricom
predchadzajuca veta plati rovnako.

§4

Najomné

1. Za uzivanie bytu je najomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.

2. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

3. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania
uzivané¢ho najjomného bytu. Dohoda o finan¢nej zabezpeke je obligatérnou sucast'ou
kazdej ndjomnej zmluvy. Vyska financnej zabezpeky sa rovna vyske Sestmesacného
najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky najomcom nesmie byt’ dlhSia ako



30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finannt zabezpeku bezodkladne vratit’.
Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat' od ndjomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu. Zaplatenie
finan¢nej zabezpeky v plnej vyske je tiez podmienkou uzavretia ndjomnej zmluvy.

§5

Zavereéné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je najomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN
mozno uzatvorit’ so ziadatel'om najomnu zmluvu.

2. Obec Velké Blahovo preveri uplnost’ tidajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti spiiiajice
podmienky tohto VZN zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjjomného bytu.
Ziadatelov s netiplnymi idajmi vyzve na doplnenie, pri¢om uréi na to najmenej 10
dnovu lehotu. V pripade, ak Ziadatel’ odmietne sti¢innost’ pri poskytovani tidajov, resp.
poskytne netiplné a nepravdivé tidaje v ziadosti alebo v prilohéch k nej, obec takéhoto
ziadatel'a nezaradi do evidencie ziadatel'ov, o com bude pisomne vyrozumeny.

3. Na ziklade evidencie ziadatel'ov vedenej obecnym tradom obec zostavi abecedny
zoznam ziadatelov a to zvlast' pre ziadatelov s trvalym pobytom v Obci Velké
Blahovo a zvla§t pre ostatnych Ziadatelov. Ziadatelia podla poradia v abecednom
zozname ziadatel'ov vlastnoru¢ne vyzrebuju svoje poradové cislo v poradovniku
ziadatel'ov. Najprv prebieha Zrebovanie pre ziadatelov s trvalym pobytom v Obci
Velké Blahovo a nésledne pre ostatnych ziadatel'ov. Pridelenie bytov do najmu sa
uskutocnuje rovnakym sposobom.

4. V pripade ziadosti dorucenych az po zostaveni poradovnika sa postupuje podla
predchadzajucich ustanoveni podla ¢asového poradia dorucenia ich ziadosti priCom

§ 3 bod 5/ tohto VZN plati rovnako.

§6

Vyhlasenie a u¢innost’

1. Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo Obce Velké Blahovo na svojom
zasadnuti dita 10. decembra 2012.

2. Navrh tohto vSeobecne zavdzného nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie
obcanov na uradnej tabule obce dna 25.11.2012.

3. Vyhléasenie tohto VZN sa vykona vyvesenim nariadenia a tUradnej tabuli v obci po
dobu 15 dni.

4. Prijaté vSeobecne zavdzné nariadenie bolo zverejnené na uradnej tabuli obce a na
internetovej stranke obce dia 10.12.2012.

5. Toto VZN nadobudlo G¢innost’ dita 01.01.2013.

6. Diiom ucinnosti tohto VZN sa zrusuje VZN €. 1/2005 ako aj dodatok k VZN ¢. 1/2005
a VZN ¢. 1/2008.

7. VZN je verejnosti pristupné na Obecnom urade vo Velkom Blahove ako i na
internetovej stranke obce.

8. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo doplnené uznesenim Obecného zastupitel'stva
¢. 15/125/2013 ohl'adne § 3 ods. 5 v tomto zneni: Uprednostneni budu Ziadatelia, ktori
maju trvaly pobyt najmenej tri roky na izemi Obce Vel’ké Blahovo pred podanim



Ziadosti a nie su vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytu alebo rodinného domu na
uzemi SR.

9. Toto VZN bolo doplnené so VSeobecne zdviznym nariadenim ¢. 1/2013 v § 3 bode 5 v
tomto zneni: V bytovom dome so sdpisnym c¢islom 472 budd uprednostiiovani
Ziadatelia, ktori ku diiu podania svojej Ziadosti su poberatePmi starobného
dochodku, pricom predchadzajica veta plati rovnako.

Vo Vel'kom Blahove, diia 10. decembra 2012

Maria Bodok
starostka obce



