OBEC VELKE BLAHOVO

UPLNE ZNENIE

Vseobecne zavizného nariadenia ¢. .........../2018
o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov
postavenych z prostriedkov SFRB v obci Vel’ké Blahovo

3/ dolj /Z ,
Schvalené Uznesenim obecného zastu 1te1 stva vo Velkom Blahove ¢. ...../201.. dna . ﬁf 04 M 78
Vyvesené na tradnej tabuli.. /% 774

Uginnost od .07 4R, 4478

Obec Vel'ké Blahovo vychadzajuc z ustanoveni § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zdkonom ¢.
607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a tieZ so
zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, vyddva toto vSeobecne zavdzné nariadenie Obce Velké Blahovo o



podmienkach prenajimania nidjomnych bytov v bytovych domoch postavenych z verejnych
finan¢énych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

§1

Uvodné ustanovenie

« Ugelom tohto vieobecného zavizného nariadenia (d’alej len ako ,,VZN*) je Gprava
podmienok prenajimania ndjomnych bytov v bytovych domoch postavenych z
verejnych finanénych prostriedkov na t¢ely podpory socidlneho byvania, ktor¢ su vo
vlastnictve Obce Velké Blahovo (d’alej len ako ,,byt* alebo ,,nagjomny byt®).

«  Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, stanovuje podmienky ich
prijimania, posudzuje splnenie podmienok na pridelenie nidjomnych bytov, vydava
stihlas a uzatvara zmluvy o ndjme.

+  Obecné nijomné byty su bytmi vo vlastnictve obce Vel'ké Blahovo s osobitnym
reZimom, ktory vymedzuje toto VZN.

+ Najomné byty sa budu uzivat’ na najom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaé¢ného rozhodnutia.

§2

Sposob uZivania bytov

¢ Byty je mozné uzivat’ len v ramci ndjomného vzt'ahu.

e Byty je moZné prenechavat do najmu len fyzickej osobe, ktord je obCanom
Slovenskej republiky, ma na izemi SR trvaly pobyt, dovi$ila 18 rokov veku a spiiia
podmienky uréené tymto VZN.

+  Obec Velké Blahovo — ako prenajimatel’ bytu (d’alej aj ako ,,prenajimatel™), uzatvori
s ndjomcom najomnu zmluvu podla § 685 Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni.

«  Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

» zaliatok najmu,

+ dobanamu,

« vySku mesa¢ného najomného,

« podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

» vy$ku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob
ich vypoctu,

* opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,

* podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,

» skondenie ngjmu,

« spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sucast'ou nijomnej
zmluvy dohoda o finanénej zédbezpeke

¢ zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomeu.

« Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu uréitd, a to podl'a rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva maximalne na tri roky, pocitajuc ditom uzatvorenia najomnej zmluvy,
s vynimkou uvedenou v § 2 bod 6. tohto VZN.

* Ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v priloh &. 2 z. &.
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima nidjomny byt spiiiajici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d/ z. ¢. 50/1976 Zb.), alebo osoba podl'a § 22 ods.
3 pism. d/ z. €.443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima najomny byt, dohodnuta doba
najmu je najviac desat’ rokov.



V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomeu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, d'alej v z. €.
443/2010 Z. z., ako aj podmienok uvedenych v § 2 bod 8. tohto VZN.
Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podla bodu 7. moZno uzavriet’ najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchddzajuceho roku opakovaného prendjmu
najomneho bytu:
« nie je vy$di ako triapolnasobok Zivotného minima domdcnosti opravnencj
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. a/ z. €. 443/2010 Z. z.,
¢ nie je vy33 ako $tyriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnencj
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b/ z. ¢. 443/2010 Z. z..
Najomnu zmluvu moZno s ndgjomcom opétovne dohodnit’ ak:
* ndjomca p021adal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie najomne;j zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu a
- najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, nie su vlastnikmi
alebo spoluvlastnikmi bytu alebo rodinného domu na Gizemi SR a
+ naijomca ma trvaly pobyt na uzemi Obce Velké Blahovo popr. sa hodla
natrvalo usadit’ v Obci Velké Blahovo a spiiia vietky ostatné kritéria podl'a
prislusnych vieobecne — zaviznych pravnych predpisov ako aj podla tohto
VZNa
« nadalej spitia podmienky n&jomcu urdené v tomto VZN a
+ nie je ddvod na vypovedanie ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711
ods. 1/ Ob¢ianskeho zdkonnika a
+ v ase podania Ziadosti o opitovné uzavretie ngjomnej zmluvy ani v Case
uplynutia dojednanej doby ndjmu, ndjomca nemal nedoplatky na ngjomnom
ani na thradach za sluzby spojené s ndjmom bytu.
Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skuma prenajimatel
bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze nijomca
nepreukaZe splnenie podmienok, prenajimatel’ s nim opédtovne nidjomni zmluvu
neuzatvori.
U predmetnych bytov nemozZno realizovat’ prechod najmu v zmysle ustanovenia §
706 Obéianskeho zakonnika, ani vymenu bytov a ich prenajom tretej osobe.
K terminu ukon&enia ndjmu je ndjomea povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie plni zodpovednostza pripadné
sposobené Skody.
V pripade, Ze sa ngjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, Obec Velké Blahovo zabezpedi vypratanie oebeného najomného bytu
na naklady predmetného ndjomeu.

§3
Najomca bytu

Najomcom bytu moze byt len osoba, ktora ako Ziadatel’ podal svoju pisomnt Ziadost
o pridelenie ndgjomného bytu adresovani Obei Velké Blahovo (d’alej ako ,,ziadatel™)
a sucasne
« preukazal splnenie podmienok uvedenych v § 2 bod 2 tohto VZN av § 2 z. ¢.
443/2010 Z. z., najmé potvrdenim zamestnavatel'a o ¢istom mesa¢nom prijme
(resp. predloZzenim danového priznania) za predchadzajici kalendarny rok
ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om,



+ predlozil za seba ako aj za spolo¢ne posudzované osoby doklad preukazujici
schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. potvrdenie
zamestnavatel'a o  existencii pracovného pomeru alebo iného
pracovnopravneho vztahu vratane preukazania vys$ky aktudlnej Cistej
mesadnej mzdy, pri SZCO aktualnym vypisom zo Zivnostenského popr. iného
registra, potvrdenim o poberani ddvok socidlneho zabezpeCenia, najmi o
poberani podpory v nezamestnanosti, davok v hmotnej nudzi, dochodku,
davok nemocenského poistenia, napr. materského, nemocenského,
opakujucich sa §tatnych socialnych davok napr. rodi¢ovského prispevku),

+ predlozil Cestné prehldsenie o tom, Ze Ziadatel’ a osoby, ktoré s nim Zija v
spoloénej domécnosti, nie si vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytu alebo
rodinného domu na Uzemi SR a ani nie si ndjomcami ¢ spolonymi
najomcami bytu vo vlastnictve Obce Vel'ké Blahovo,

+ predlozil estné prehldsenie o tom, Ze mé/nema trvaly pobyt na uzemi Obce
Velké Blahovo popr. hodla/nehodla natrvalo usadit’ v Obci Velké Blahovo,

« predlozil Eestné prehlasenie o tom, Ze ku ditu podania svojej pisomne Ziadosti
nemal Ziadne nedoplatky a zavizky vo¢i Obci Vel'ké Blahovo.

«  Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 z. ¢. 443/2010 Z. z. je:

+ osoba Zijuca domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vySke
trojnasobku zivotného minima,

* osoba Zijica v domécnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti najviac vo vyske

Stvornasobok zivotného minima, ak

+ &lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postlhnutlm

+ ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

+ aspoil jeden z Elenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov
obce,

« osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost,
pestinska starostlivost’ alebo osobitd starostlivost’ poru¢nika podla
osobitného predpisu, ak tito osoba nepresiahla vek 30 rokov,

« osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu.

«  Pri zistovani prijmov sa postupuje podl'a prislu§nych ustanoveni z.¢. 601/2003 Z. z.
o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

+ Podmienky ustanovené v tomto paragrafe sa posudzuj aj pri uzavierani ndjomne;
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

« Uprednostneni budt Ziadatelia, ktori maji trvaly pobyt najmenej tri roky na uzemi
Obce Velké Blahovo pred podanim ziadosti a nie st vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi
bytu alebo rodinného domu na Gzemi SR.

V bytovom dome so stpisnym ¢islom 472 budi uprednostiiovani Ziadatelia, ktori ku
diiu podania svojej ziadosti su poberatelmi starobného dochodku, pricom
predchadzajica veta plati rovnako.

§4
Najomné

« Zauzivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotdch a spdsobom dojednanym v ndjomnej zmluve.



Pri vypoéte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Splatnost’ ngjomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 15. diia predchadzajiceho mesiaca.

Finanéna zabezpeka sluZzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného ndgjomného bytu. Dohoda o finan¢nej zébezpeke je obligatornou sucastou
kazdej ndgjomnej zmluvy. Vyska finan¢nej zabezpeky sa rovna vyske Sestmesaéného
ngjomného. Lehota na zlozenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhSia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndgjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
nijomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanénu zabezpeku bezodkladne
vratit’. Obec v suvislosti s uzavretim nijomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu
iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim najomného bytu. Zaplatenie
finan¢nej zabezpeky v plnej vyske je tiez podmienkou uzavretia ndjomnej zmluvy.

§5

Osobitné ustanovenia - rezim podavania a posudenia Ziadosti

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je najomca povinny
prenajimatel’ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN
mozno uzatvorit’ so ziadatelom najomna zmluvu. '

Obec Velké Blahovo preveri tplnost’ tidajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti spitiajuce
podmienky tohto VZN zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu.
Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie, pri¢om uréi na to najmenej 10
diova lehotu. V pripade, ak Ziadatel' odmietne suéinnost’ pri poskytovani udajov,
resp. poskytne netplné a nepravdivé udaje v Ziadosti alebo v prilohach k nej, obec
takéhoto ziadatela nezaradi do evidencie ziadatelov, o Com bude pisomne
vyrozumeny.

Na zéklade evidencie Ziadatel'ov vedenej obecnym uUradom obec zostavi abecedny
zoznam Ziadatel'ov, a to zvlast’ pre ziadatelov s trvalym pobytom v Obci Velké
Blahovo a zv1ast pre ostatnych Ziadatel'ov. Pridelenie bytov do najmu sa uskuto¢riuje
podla poradia ako jednotlivé ziadosti Ziadatel'ov dosli a boli zapisané do zoznamu
ziadatel'ov. -

V pripade ziadosti doru€enych az po zostaveni poradovnika sa postupuje podla
predchadzajucich ustanoveni podl'a Casového poradia doru€enia ich Ziadosti pricom
ustanovenie § 3 bodu 5. tohto VZN plati rovnako.

Obecny trad vo Velkom Blahove zverejni poradovnik na uradnej tabuli a stranke
obce. Obec pripravi ngjomnt zmluvu a vyzve uchadzaov o obecny nagjomny by na
podpis ngjomnej zmluvy.

Najomnu zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce.

N4jomna zmluva bude vzdy uzatvorena na dobu ur¢iti podl'a ustanovenia § 2 bodu
5. tohto VZN.

§6

Zanik najmu obecného najomného bytu

Néjom zanika:
* Uplynutim doby nagjmu



Q,'

« Pisomnou dohodou medzi Obcou Velké Blahovo a najomcom.
»  Njjomca bytu je povinny vlastnikovi bytov ohlasit’ bez odkladu:

« uvolnenie bytu,

* nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dovodu,

* neplnenia si povinnosti ngjomcom podl'a ndgjomnej zmluvy.

¢ Pisomnou vypoved’ou ngjomcu, priCom ndjom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ nagjmu dorucena vlastnikovi (Obci
Vel'ké Blahovo).

« Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sihlasom starostu obce Velké Blahovo
vypoved najmu obcou Velké Blahovo nastava, ak najomca:

. nespir”la podmienky stanovené v § 2 predmetného VZN,

» poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy obecného bytu, najmi tym,
Ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiace,

+ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy poriadok,
poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome,

* vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce Vel'keé Blahovo ako vlastnika na iné ucely ako
na byvanie, alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v
dome,

* nevyuZziva byt bez vaZznych dévodov viac ako 3 mesiace.

. N4jom obecného ndjomného bytu konéi poslednym diilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end najomcovi.

§7

ZAavereéné ustanovenia

» Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo Obce Velké Blahovo na svojom
zasadnutf dita ... 0. 4.0/

» Navrh tohto vSeobecne zavdzného n%/iabdeni%bol zverejneny na pripomienkovanie

obcanov na Uradnej tabule obce dnia /.7 % 1. dA
* Vyhlasenie tohto VZN sa vykona vyvesenim nariadenia a tradnej tabuli v obci po
dobu 15 dni.

» Prijaté vieobecne zavidzné nariadenie bolo zverejnené na uradnej tabuli obce a na

* Dilom uc¢innosti tohto VZN sa zrusuje VZN v jej Uiplnom zneni ¢&. 2/2012 zo dia
10.12.2012 v zneni jej dodatku ¢. 1/2013 zo diia 04.12.2013.
* VZN je verejnosti pristupné na Obecnom urade vo Velkom Blahove ako i na

internetovej stranke obce.
*  Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo vo egl%o(m\Blahove
i = |

formou dodatku.




